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Johvi Vallavolikogu 00.00.2026 otsusele nr 000

,-Johvi valla, Johvi linna, Sompa tn 49, Sompa ténav T12 ja
Sompa tdnav T10 kinnistute ning l&hiala detailplaneeringu
koostamise algatamine, ldhteseisukohtade kinnitamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine*

JOHVI VALLA, JOHVI LINNA SOMPA TN 49, SOMPA TANAV T12 JA
SOMPA TANAV T10 KINNISTUTE NING LAHIALA DETAILPLANEERINGU

LAHTESEISUKOHAD
1. ULDANDMED
1.1. Huvitatud isik: Elering AS (registrikood 11022625)
1.2. Asukoht: Johvi valla, Johvi linna, Sompa tn 49, Sompa ténav T12
ja Sompa ténav T10
1.3. Lihteseisukohtade kehtivus: 3 aastat

1.4. Lahteseisukohtade koostamise alus: planeerimisseadus

1.5 Detailplaneeringu koostaja planeeringu koostaja peab vastama
planeerimisseaduse § 6 ldikes 10 sdtestatud
tingimustele.

2. PLANEERINGU EESMARK

2.1. Detailplaneeringu eesmérgiks on kinnistu sihtotstarbe muutmine, kinnistute piiride muutmine,
ehitusdiguse mddramine uute hoonete ja rajatiste ehitamiseks, planeeringuala liiklus- ja tehnovorkude
lahendamine, haljastuse ja heakorrastuse korraldamine.

Sompa tn 49 kinnistule kavandatakse kolm krunti, millest kaks on vajalikud alajaama rajamiseks
(elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa), millele kavandatakse juhtimishooned maksimaalse
kdrgusega kuni 7,7 m. Elering AS alajaama krundi suurus on ligikaudu 4501 m? ning Elektrilevi OU
alajaama krundi suurus ligikaudu 2562 m? Kolmas krunt suurusega ligikaudu 7063 m? on
kavandatud tootmismaa sihtotstarbega ning vdimaldab maa-ala edasist kasutuselevottu piirkonna
tootmistegevuse arendamiseks.

2.2. Algatatav detailplaneering sisaldab Johvi valla iildplaneeringu (kehtestatud Vallavolikogu 18.
juuli 2013 méidrusega nr 127) muutmise ettepanekut. Uldplaneeringu jirgi on Sompa tn 49
juhtotstarve puhke-, virgestus- ja haljasmaa (P). Planeeringuga soovitakse Sompa tn 49 kinnistut
muuta tootmismaaks (T).

2.3. Detailplaneeringuga lahendatakse jargmised tlilesanded:

2.3.1. planeeringuala kruntideks jaotamine;

2.3.2. krundi hoonestusala méaramine;

2.3.3. krundi ehitusdiguse médaramine;

2.3.4. detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepidsuteede asukoha mairamine;

2.3.5. ehitise ehituslike tingimuste midramine;

2.3.6. ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste médramine;



2.3.7. liikluskorralduse pohimotete midramine;

2.3.8. haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete médramine;

2.3.9. kuritegevuse riski vihendavate tingimuste médramine;

2.3.10. servituutide seadmise vajaduse médramine;

2.3.11. miira-, vibratsiooni-, saasteriski ning muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine;
2.3.12. muud planeerimisseaduse § 126 ldikes 1 nimetatud iilesannetega seonduvad iilesanded.

Planeeritava ala suurus on ca 21609 m?
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Kavandatava tegevuse skeem

3. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA ASJAOLUD
3.1. Johvi valla iildplaneering (kehtestatud 18.07.2013 Johvi Vallavolikogu otsusega nr 127).

3.2. Lahiala detailplaneeringud:
»Johvi kalmistu, Johvi linna loode piiri ja Tallinn-Narva raudtee vahelise ala detailplaneering®,
kehtestatud 18.11.2004 Johvi Linnavolikogu médrusega nr 63.

3.3. Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016 korraldusega
nr 1-1/2016/278).

3.4. Johvi valla arengukava 2024-2030.
3.5. Detailplaneeringut menetletakse iildplaneeringut muutvana.

3.6. Arvesse vOtta Maa- ja Ruumiameti arvamus detailplaneeringu algatamise, ldhteseisukohtade
kinnitamine ja KSH mittealgatamise kohta (00.00.2026 nr):

3.7. Arvesse votta Terviseameti arvamus detailplaneeringu algatamise, ldhteseisukohtade
kinnitamine ja KSH mittealgatamise kohta (00.00.2026 nr):

3.8. Arvesse votta Eesti Geoloogiateenistuse arvamus detailplaneeringu algatamise,
lahteseisukohtade kinnitamine ja KSH mittealgatamise kohta (00.00.2026 nr):

3.9. Arvesse votta Keskkonnaameti arvamus detailplaneeringu algatamise, ldhteseisukohtade
kinnitamine ja KSH mittealgatamise kohta (00.00.2026 nr):

4. UURINGUTE VAJADUS

4.1. Detailplaneering koostada aktuaalsele 1:500 modtkavaga topo-geodeetilisele alusplaanile, mis ei
ole vanem kui 2 aastat.

4.2. Geodeetilise mdodistamise koostamisel arvestada majandus- ja taristuministri 14.06.2016.a
madrusega nr 34 , Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmdoddistamisele esitatavad nduded*
sitestatud nodudeid. Geodeetilise moddistuse aruanne esitada Johvi vallavalitsusele ja
Ehitisregistrisse.

5. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

5.1. Detailplaneeringuala asub Johvi linna lddnepoolses osas Johvi vallale kuuluvatel maa-alal, mis
paiknevad viljakujunenud tootmismaa piirkonnas ning piirnevad 16unast Tallinna-Narva raudteega.
Olemasolev juurdepédis kinnistutele on tagatud Sompa tdanava poolt. Kinnistu on hoonestamata.

5.2. Planeeritav maa-ala hdlmab tdielikult Sompa tn 49 (katastritunnus 25101:001:0716, iildkasutatav
maa 100%, pindala 16992.0 m?), Sompa tdnav T12 (katastritunnus 25101:001:0657, transpordimaa
100%, pindala 3923.0 m?) ning osaliselt Sompa tdnav T10 (katastritunnus 25301:001:0126,
transpordimaa 100%, pindala 2084.0 m?) kinnistuid.



5.3. Kitsendused: Sompa tn 49 kinnistut ldbivad 35-110kV kdrgepingeliin koos 50 m laiuse
kaitsevoondiga ja 1-20 kV keskpingeliin koos 20 m laiuse kaitsevoondiga, olemasolev veetorustik.
Planeeringuala jdéb altkaecvandatud maa-alale: osaliselt langetatud ala ja osaliselt kvaasistabiilne.

6. ERINOUDED, -TINGIMUSED JA PIIRANGUD PLANEERINGU KOOSTAMISEL

6.1. Esitada planeeritava ala ja ldhilimbruse planeeritav liiklusskeem. Sompa tinavalt kohalikku
sissesoidu kinnistule planeerimisel arvestada kahesuunalise liikluskorraldusega.

6.2. Kirjeldada olemasolev olukord.

6.3. Miirata ehitusdigus, mis sisaldab:

6.3.1. planeeritava maa-ala kasutamise sihtotstarbeid;

6.3.2. hoonete suurimat lubatud arvu krundil;

6.3.3. hoonete suurimat lubatud echitusalust pinda, ndidates vdimaliku hoonestatava ala tdpse
paiknemise krundil;

6.3.4. hoonete maksimaalset korruselisust;

6.3.5. ehitiste suurimat kdrgust meetrites, sidudes selle absoluutse korgusega.

6.4. Méirata ehitiste iildised asukoha- ja arhitektuurinduded, mis sisaldavad:

6.4.1. chitistevahelisi kujasid;

6.4.2. arhitektuursete piirangutena hoonete katusetiilipe ja -kaldeid ning vélisviimistluses
kasutatavate materjalide loetelu, eelistades kaasaegseid ja korgetasemelisi ehitusmaterjale ning
keelates imiteerivate materjalide kasutamist;

6.4.3. piirete asukohti (olemasolul), tiiiipe ja kdrgusi.

6.5. Teha tildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanek.
6.6. Lahendada planeeringualaga seonduv tuleohutus.

6.7. Ndidata korg- ja madalhaljastus; tuua minimaalsele kohustusliku haljastuse protsendi sees vilja
ka minimaalne kohustuslik korghaljastuse protsent.

6.8. Tehnovorgud:

6.8.1. esitada olemasoleva olukorra iseloomustus;

6.8.2. kiisida planeeringuala teenindavate tehnovorkude valdajatelt ldhtetingimused planeeringu
koostamiseks;

6.8.3. Keelatud on keskkonda kahjustavad tehnovarustuse, sh kiittesiisteemide, lahendused.

6.8.4. Tehnovorkude koondplaanil ndidata dra kdik planeeritud tehnovorgud (kaablid, torustikud ja
liinid) koos vajalike liiniservituutide voi kaitsevoondite dranditamisega. Vajalikud véimsused
esitada seletuskirjas. Olemasolevate tehnovdrkude timbertdstmisel voi maa alla paigaldamisel tuleb
need paigutada voimalikult kompaktselt, et tagada vordviérsed ehitustingimused (hoonestusalad)
koigil planeeritavatel kruntidel;

6.8.5 Lahendada vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaazivee drajuhtimine. Planeeringuga

mitte halvendada naaberaladelt vee drajuhtimise voimalusi.

6.8.6. kooskolastada detailplaneeringplaneeringualasse jddvate ja seda teenindavate tehnovorkude
valdajatega.

6.9. Kitsendused ja servituudid:
6.9.1. esitada vajadusel ettepanekud kinnisomandi kitsenduste ja reaalservituutide seadmiseks:
teeservituudid, liiniservituudid ja muud servituudid;



6.9.2. kanda tehnovorkude teenindamiseks vajalikud servituudid tehnovorkude koondplaanile.

6.10. Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused lahendada vastavalt eesti Standardi
CEN/TS 14383-2:2022 nduetele.

6.11. Mairata planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.

6.12. Detailplaneeringuga lahendada krundi heakord ning anda lahendus jaatmekiitluse (kogumine,
sorteerimine, dravedu) kohta. Pideva asfaltkatte rajamine on keelatud.

6.13. Keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnangu alusel miidrata keskkonnatingimused
planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

6.14. Planeeringu elluviimise peatiikis tuua vilja planeeringu realiseerimise etapid ja kohaliku
omavalitsuse ja arendaja voOi huvitatud isiku kohustused planeeringu rakendamisel, vajalikud
kokkulepped ja voimalused planeeringu realiseerumisel.

7. DETAILPLANEERINGU ESKIISLAHENDUSE KOOSTAMISE NOUDED

7.1 Detailplaneeringu eskiislahendus esitada mahus, mis voOimaldab hinnata kavandatava
ruumimuudatuse sobivust ja modju antud piirkonnas.

7.2 Detailplaneeringu graafilises osas esitada topo-geodeetilisel alusplaanil kavandatava hoonestuse
ning teiste ruumiliste elementide ligikaudne paiknemine, peamised ehituslikud niitajad ning nende
omavaheline vastasmoju antud piirkonnas.

7.3 Detailplaneeringu tekstilises osas esitada olemasoleva olukorra ja kavandatava ruumilise
keskkonna muudatuse kirjeldus ning kavandatava sobivuse pohjendused.

7.4. Planeeringu koostamisel on ndutav vihemalt iiks planeeringu eskiisi avalik arutelu.
8. KOOSTOOTEGIJAD

Keskkonnaamet, Pddsteamet, Terviseamet, Eesti Geoloogiateenistus.

9. KAASATAVAD:

Maa- ja Ruumiamet.

Planeeringualal asuvate tehnovdrkude valdajad: Jirve Biopuhastus OU, Elering AS, Elektrilevi OU.
Planeeringuala piirinaabrid: Kooli tn 21a // J6hvi raudteejaam (25301:001:0013), Sompa tdnav T9
(25301:001:0125), Sompa tdnav J4 (25301:001:0056), Sompa tn S51e (25301:001:0111), Sompa tn
51d (25301:001:0112), Edise tee 28 // Paju (25201:005:0350), Rukkilille (25201:005:0126), Tapa-
Narva 260,7-266,4 km // Aire (25201:002:0129) kinnistute omanikud.

10. LAHTESEISUKOHTADE MUUTMINE

Kui planeeringu koostamise kéigus ldhteseisukohtade muutuste ulatus ei muuda planeeringu
pohilahendust ning Johvi Vallavalitsus on muudatustega ndustunud, ei kuulu dokument muutmisele.



11. KORRALDUSLIKUD KUSIMUSED

1.1. Detailplaneeringu koostamisel juhinduda Maa- ja Ruumiameti poolt koostatud juhendist
,Nouandeid detailplaneeringute koostamiseks* (https://planeerimine.ee/docs/noustik/ ).

11.2. Detailplaneeringu vormistamisel ldhtuda riigihalduse ministri 17.10.2019 méérusest nr 50
»Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded ja kasutada juhendit ,,Ruumilise
planeerimise leppeméirgid 2013*.

11.3. Detailplaneering esitada iihes eksemplaris paberkandjal ning elektrooniliselt struktureeritud
failikogumina. Enne detailplaneeringu esitamist teha planeeringuandmete nduetele vastavuse kontroll
(https://planeeringud.ee/plank-web/#/control).

11.4. Arvestada tuleb asjaoluga, et wvastavalt seadusandluse arengule ja vormistusnduete
tdiendamisele voivad jargimist vajavad vormistamis- ja esitamisnduded muuta. Jargida kehtivaid
ndudeid.

12. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EELDATAYV OPTIMISTLIK AJAKAVA

Ajakava on ligikaudne ja kuulub t60 kéigus korrigeerimisele vastavalt tegelikule ajakulule.
Planeeringulahenduse koostamiseks on jéetud tinglik aeg, mida tuleb vajadusel muuta. Tegelik
ajakava soltub planeeringuga seotud kiisimuste laabumisest, koostodst, ka kooskdlastustest, istungite
tegelikest toimumiskuupdevadest ja muudest asjaoludest. Detailplaneeringut menetletakse
ildplaneeringut muutvana.

aeg tegevus
27.06.2026 algatamine volikogus.
Otsuse lisad: KSH eelhinnang, 1dhteseisukohad
sept 2026 algatamise teate avaldamine ajalehes Pohjarannik
sept 2026 hanke korraldamine planeeringu koostaja leidmiseks
nov 2026 detailplaneeringu eskiisi avalik viljapanek
nod - dets 2026 detailplaneeringu eskiisi avaliku viljapaneku tulemuste arutelu
jaan - marts 2027 planeeringu lahenduse koostamine ja kooskdlastamine

(planeeringu koostamiseks kuluva aja lisandumisel, kooskdlastuste sujumisega seotud asjaoludel voi
korduvkooskolastamise vajaduse korral voib etapi 1dbiviimiseks vajalik aeg pikendada)

apr 2027 planeeringu esitamine vastuvotmiseks (planeeringu kaust on valmis)
juuni 2027 vastuvotmine volikogus

juuli 2027 vastuvotmise teate avaldamine ajalehes Pohjarannik

Juuli - aug 2027 detailplaneeringu avalik véljapanek

(kui tekib avaliku véljapaneku tulemuste arutelu vajadus, lisandub tdiendav arutelu; arvestada tuleb ka

10-pdevase etteteatamisega)

sept — okt 2027 planeeringu esitamine Maa- ja Ruumiametile heakskiitmiseks (kuni 60 péeva-
PlanS § 138 Ig 3)

(kui ministri heakskiit lackub varem, on detailplaneeringu kehtestamine moeldav varem; kui heakskiit

votab rohkem aega, voib vastavalt nihkuda ka kehtestamine)

nov - dets 2027 kehtestamine volikogus

dets 2027 - jaan kehtestamise teate avaldamine ajalehes POhjarannik
2028

+ 30 pédeva vaidlustusaeg

Liahteseisukohtade koostaja:
Nelli Sameli
Johvi Vallavalitsuse arhitekt


https://planeerimine.ee/docs/noustik/

